ALLEGATO 5

SCRITTURA PRIVATA

OGGETTO: CONTRATTO DI CONCESSIONE DI AREA ALL'INTERNO DEL PARCO “BARBAROSCIA”.

Oggi,__/__/

in Monte San Giovanni Campano, Sede Municipale, ,

TRA

COMUNE DI MONTE SAN GIOVANNI CAMPANO, C.F. 80002470609, per brevita indicato col termine
“Concedente”, legalmente rappresentato dal Responsabile del Servizio Manutentivo, domiciliato per la carica
presso la sede Municipale, legittimato a stipulare in nome e per conto dell’Ente ai sensi degli artt. 107 e 109
del Testo Unico 267,/2000;

E
Il/La Sig./ra , nella sua qualita di Legale Rappresentante del “ " con
sede legale in via n._, () Plva , di seguito, per brevita, indicato col
termine “Concessionario”;
PREMESSO

che, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 14/03/2025, & stato approvato il DUP 2025 —
2027;

che, con deliberazione di Consiglio comunale n. 25 del 14/03/2025, & stata prevista, nell’ambito della
valorizzazione del patrimonio immobiliare dell’ente e della riqualificazione delle aree verdi pubbliche, la
concessione, attraverso Bando Pubblico, di un’area verde attrezzata con annesse attrezzature e giochi del
parco pubblico denominato “Parco Barbaroscia”, al fine di poterlo adibire a spazio polivalente in cui si
svolgano attivita di tipo sociale, ricreativo, culturale e sportivo, mediante I'attuazione di progetti che
coinvolgano l'intera area del parco;

che con determinazione dirigenziale n. del , € stato approvato il disciplinare e gli allegati,
contenenti i patti e le condizioni relativi all’avviso pubblico in argomento;

che il suddetto Avviso pubblico e stato pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito del Comune, dal
e fino alla data del ;

che con determinazione del Responsabile del servizio Manutentivo n. ......... del .............. , € stata
approvata la graduatoria relativa al sopramenzionato Avviso pubblico;

“ ”n

che l'operatore e risultato aggiudicatario dell’area di proprieta del Comune, sita
all'interno del Parco “Barbaroscia” di via Porrino Vicolo, estesa mgq. , censita al Catasto Terreni del
Comune di Monte San Giovanni Campano foglio 13 mapp.li , sulla quale installare un chiosco
per I'esercizio di attivita di somministrazione di alimenti e bevande;

Tutto cio premesso, le parti, mentre confermano la precedente narrativa che forma parte integrante del
presente contratto, volendo tradurre in atto formale quanto sopra;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1) Il Comune di Monte San Giovanni Campano, di seguito per brevita denominato “Concedente”, come sopra
rappresentato, concede al/la Sig./ra , nella sua qualita di Legale Rappresentante
dell’operatore “ ”, di seguito per brevita chiamato “Concessionario”, il diritto di
occupare una porzione di suolo pubblico sita in Monte San Giovanni Campano (FR), all’'interno del Parco




2)

3)

“Barbaroscia” di via Porrino Vicolo, sulla quale installare un chiosco per I'esercizio di attivita di
somministrazione di alimenti e bevande. Detta area complessivamente e estesa per mq. 1000 (di cui mq.
di chiosco) ed e meglio evidenziata nella planimetria allegata al presente contratto.

La concessione puo essere goduta dal concessionario esclusivamente per I'uso per il quale € rilasciata.
La concessione non potra essere ceduta a soggetti terzi e non & ammessa inoltre la subconcessione.

La violazione delle predette disposizioni (concessione a terzi non consentita o subconcessione) determina
la decadenza dalla concessione e |'escussione da parte delllAmministrazione, quale penale, della
fidejussione.

La modifica soggettiva della concessione, senza necessita di una nuova procedura selettiva, € ammessa
esclusivamente nel caso in cui all’originario concessionario succeda un altro operatore, per causa di morte
o insolvenza o a seguito di ristrutturazioni societarie, che comportino successione nei rapporti pendenti,
e purché detto operatore soddisfi gli iniziali criteri di selezione e la predetta modifica soggettiva non
implichi ulteriori modifiche sostanziali al contratto.

La Concessione, di carattere precario, decorre dalla data di stipula e avra la durata di anni 12 (dodici);
Alla scadenza del termine sopraindicato, il presente contratto si intendera definitivamente risolto.

E’ escluso il rinnovo della concessione, sia espresso che tacito. Alla scadenza, la concessione potra essere
prorogata per il tempo strettamente necessario alla selezione di un nuovo concessionario. L’eventuale
proroga, in ogni caso, non potra avere durata superiore a mesi 6 (sei) decorrenti dalla scadenza della
convenzione.

Il concessionario consente sin d’ora a che, alla scadenza naturale della concessione, il Comune, a propria
discrezione, acquisisca gratuitamente il chiosco al proprio patrimonio (ed eventualmente gli arredi). In tale
ipotesi, nessun indennizzo, rimborso e/o compenso a qualsiasi titolo potra essere vantato dal
Concessionario.

In alternativa, il manufatto dovra essere rimosso a cura e a spese del concessionario con conseguente
ripristino dello stato dei luoghi, pena l'intervento sostitutivo del Comune, il quale addebitera al
concessionario le spese di rimozione e, nel caso di mancato ritiro, da parte di quest’ultimo, dei materiali
rimossi, entro il termine all’'uopo assegnato, provvedera al relativo smaltimento, addebitandone i costi al
concessionario.

Egualmente, il Concessionario consente sin d’ora a che, in caso di scadenza anticipata della concessione,
per recesso del concessionario o revoca, il Comune, a propria discrezione, acquisisca la proprieta del
manufatto (ed eventualmente degli arredi), corrispondendo al concessionario un importo pari al residuo
valore del bene, stimato da un perito individuato d’accordo tra le parti. Nelle ipotesi di scadenza anticipata
della concessione per decadenza del concessionario, dal valore residuo del bene, come sopra determinato,
dovranno essere detratti gli importi spettanti al Comune a titolo di eventuali canoni concessori rimasti
inadempiuti o a titolo di penale o a qualsiasi altri titolo (ad es a titolo risarcitorio, per gli eventuali danni
cagionati al Comune).

E’ data facolta al concessionario di poter recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone avviso
scritto motivato al concedente, almeno tre mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione,
fermo restando I'obbligo di assolvimento del pagamento del canone dovuto per il periodo di occupazione.

La concessione s’intende accordata senza pregiudizio dei diritti di terzi, con I'obbligo da parte del
concessionario di adempiere a tutti gli obblighi e di rispettare tutti gli adempimenti previsti, di rispondere
in proprio di tutti i danni, senza riguardo alla natura e allammontare dei medesimi, che in dipendenza



dell’occupazione potessero derivare a terzi, tenendo indenne il Concedente da ogni pretesa, azione o
ragione di risarcimento.

4) Il Concessionario ha l'obbligo di osservare tutte le disposizioni legislative, regolamentari previste in
dipendenza della concessione, nonché il rispetto della corretta esecuzione e gestione delle opere da
realizzare. In particolare il concessionario € tenuto:

a) a esibire, a richiesta degli addetti comunali incaricati dei sopralluoghi e dei controlli, I'atto che
autorizza I'occupazione;

b) a dare attuazione alle ordinanze del Sindaco ed alle eventuali richieste o prescrizioni delle strutture
comunali competenti, accollandosi eventuali oneri e spese di manutenzione;

c) aversare il canone annuo alle scadenze prefissate;

d) arispettare le norme urbanistiche, edilizie, di sicurezza e sanitarie che saranno attestate da un tecnico
abilitato per quanto riguarda l'installazione del chiosco;

e) ad avviare l'attivita di somministrazione entro 6 mesi dalla data di sottoscrizione del contratto e
comungue non oltre un anno dall’approvazione della graduatoria finale, salvo impedimenti non
imputabili al concessionario e che dovranno essere dallo stesso comprovati;

f) aprovvedere, a propria cura e spese, all’acquisto e all’installazione del chiosco (che dovra rispondere
alle specifiche tecniche di massima di cui all’avviso pubblico), cosi come alle spese per |'allaccio alle
reti pubbliche (acqua, elettricita, gas, fognatura, telefono, etc...), nonché a quelle di rispristino
dell’area adiacente al chiosco che si rendessero necessarie a seguito dei lavori di installazione dello
stesso oltre ad eventuali spese di collegamento alla viabilita interna ed esterna all’area verde;

g) agarantire il rispetto delle norme sulla sicurezza alimentare e di tutte le ulteriori vigenti disposizioni
in materia di somministrazione di alimenti e bevande. Il Concessionario & responsabile in via esclusiva
degli eventuali danni cagionati a terzi in conseguenza della inosservanza di tali norme e, pertanto,
solleva sin d’ora il Comune da ogni responsabilita in materia;

h) adimpiegare, nell’attivita di somministrazione di alimenti e bevande, personale qualificato e in regola
con le norme in materia retributiva, contributiva, previdenziale, assistenziale, assicurativa, sanitaria;

i) agarantire che I’attivita svolta nell’area concessa in uso avvenga in condizioni tali da garantire la tutela
dell’igiene e della sanita pubblica. A tal fine dovra assicurare la costante pulizia dell’area, la pulizia e
la sanificazione del chiosco e degli annessi servizi igienici nonché delle attrezzature impiegate. A
tutela della sicurezza pubblica, dovra garantire inoltre anche I'efficienza degli impianti (elettrico,
idrico, etc) presenti nell’area concessa in uso.

5) La concessione comporta, per il Concessionario, la continua ed adeguata manutenzione dell’area occupata
e I'obbligo della sua restituzione, nel termine fissato, nelle stesse condizioni in cui si trovava al momento
del rilascio della concessione, fatta salva I'ipotesi in cui il Comune, al termine della concessione, proceda
all’acquisizione del chiosco.

La manutenzione delle opere eseguite nell’area occupata e sue pertinenze, formanti oggetto della
concessione, € sempre e comungue a carico del Concessionario.

Il Concessionario & altresi tenuto alla manutenzione della restante parte del parco (mediante sfalcio
dell’erba e potature delle siepi e alberature presenti) non concessa in utilizzo (5.500 mq circa), la cui
gestione resta comunque in capo al Comune, sicché I'imposizione al privato di detti oneri manutentivi non
vale a mutare la qualificazione della concessione e conseguentemente la relativa disciplina che resta quella
della concessione di bene pubblico.

In particolare, il Concessionario si obbliga ad eseguire sulla restante area del parco come sopra identificata
(dell’estensione di 5.500 mq circa), almeno 20 giornate di sfalcio annue e almeno 2 giornate all’anno, con
ausilio di piattaforma telescopica, per la potature delle siepi e delle alberature presenti nel Parco. Dei



presumibili costi connessi ai suddetti interventi manutentivi minimi - che il Concessionario € comunque
obbligato a garantire - si & tenuto conto nella quantificazione del canone concessorio, come risulta dalla
relazione prot. n. 4409 del 12/03/2025, a firma del Responsabile del Servizio Manutentivo, di cui il
Concessionario dichiara di avere preso visione. La mancata esecuzione dei suddetti interventi manutentivi
minimi sulla residua parte del parco costituisce pertanto inadempimento contrattuale ed & motivo di
decadenza dalla concessione.

Per lI'esecuzione dei suddetti interventi manutentivi, il Concessionario dovra valersi di personale
qualificato e in regola con le norme in materia retributiva, contributiva, previdenziale, assistenziale,
assicurativa, sanitaria, verificando che gli interventi vengano eseguiti in condizioni di sicurezza e sollevando
sin d’ora il Comune da ogni responsabilita per eventuali danni subiti dal personale incaricato o da terzi in
occasione della esecuzione dei citati interventi manutentivi, dei quali dovra, in ogni caso, essere data
preventiva comunicazione scritta al competente ufficio comunale (servizio Manutentivo).

Per 'eventuale occupazione temporanea della restante parte del parco (salvo che per I'esecuzione degli
interventi manutentivi sopracitati), il Concessionario e tenuto a presentare richiesta scritta al competente
ufficio comunale e a versare il canone unico patrimoniale ai sensi del vigente “Regolamento per
I'applicazione del canone patrimoniale di concessione, autorizzazione o esposizione pubblicitaria”,
calcolato secondo le tariffe vigenti.

Il concessionario e tenuto ad assicurare ai fruitori del parco I'utilizzo del servizio igienico del chiosco,
assumendone al contempo I'onere della vigilanza, gestione e pulizia senza che questo comporti compenso
o rimborso alcuno.

L'attivita di somministrazione di alimenti e bevande, di natura accessoria rispetto alle finalita pubbliche
del parco, potra essere avviata solo previa acquisizione del titolo abilitativo previsto dal vigente
Regolamento comunale per I'esercizio dell’attivita di somministrazione di alimenti e bevande ed é
strettamente vincolata alla disponibilita del terreno in oggetto.

Il Concessionario & costituito custode dell’area oggetto di concessione e di tutti i manufatti ivi posizionati.
Il Comune, pertanto, non risponde degli eventuali danni cagionati a terzi ai beni mobili e immobili del
concessionario presenti sull’area concessa in uso né a quelli che fossero dallo stesso temporaneamente
posizionati al di fuori dell’area oggetto di concessione.

Il Concessionario dovra altresi provvedere alla corretta raccolta differenziata dei rifiuti nell’area oggetto di
concessione ed alla corresponsione della TARI secondo quando previsto dal vigente regolamento
comunale in materia.

Dovra altresi provvedere al corretto conferimento dei rifiuti derivanti dagli interventi di manutenzione
eseguiti nella restante area del parco, in adempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione.

Per I'utilizzo dell’area oggetto di concessione, il Concessionario dovra corrispondere annualmente al
Comune di Monte San Giovanni Campano un canone annuo pari ad € , determinato sulla
base delle tariffe vigenti per I'occupazione di suolo pubblico permanente, detratti gli oneri di
manutenzione della restante parte del parco non concessa in utilizzo, come stimati nella relazione prot. n.
4409 del 12/03/2025. Il suddetto canone & comprensivo del rialzo offerto in sede di gara.

Il canone dovra essere corrisposto dal Concessionario in n. 4 rate trimestrali dell'importo di €
( /) cadauna, a decorrere dalla data di sottoscrizione del contratto. La prima rata dovra
essere versata all’atto del rilascio della concessione.




6)

7)

8)

A partire dall’anno 2026, il suddetto canone sara aggiornato annualmente in misura corrispondente al 75%
della variazione accertata dell’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati,
verificatasi nell’anno precedente.

Il Concedente pud modificare, sospendere o revocare in qualsiasi momento, per sopravvenuti motivi di
pubblico interesse, di tutela della circolazione e sicurezza stradale, dell’igiene, dell’estetica e del decoro, il
provvedimento di concessione rilasciato, ovvero imponendo nuove condizioni oppure lo spostamento o la
rimozione di impianti e strutture, senza essere tenuto a corrispondere alcun indennizzo, dandone tuttavia
previa comunicazione scritta al Concessionario.

Il Concedente pu® altresi sospendere temporaneamente — previa comunicazione scritta - I'utilizzo
dell’area sottoposta a concessione, senza alcun indennizzo, nei seguenti casi:

a) in occasione di manifestazioni promosse dallo Stato, dal Comune o da altri enti pubblici territoriali o
per altri motivi di ordine pubblico;
b) per altre cause di forza maggiore.

La revoca, la sospensione e la modifica della concessione, disposte dal Concedente, danno diritto alla
restituzione proporzionale della quota del canone pagato anticipatamente, senza interessi, ed esclusa
qualsiasi altra indennita.

Il concessionario decade dal diritto di occupare lo spazio concessogli, qualora si verifichi anche una sola

delle seguenti condizioni:

a) perdurante inadempimento o reiterate violazioni del vigente Regolamento per I'applicazione del
canone patrimoniale di concessione, autorizzazione o esposizione pubblicitaria, nonché delle
condizioni previste nell’atto di concessione, da parte del concessionario, da suoi collaboratori o
dipendent;;

b) mancata osservanza dell’obbligo di pagamento del canone annuo alle scadenze convenute;

c) violazione del divieto di cessione della concessione a terzi o del divieto di subconcessione;

d) destinazione ed utilizzo dell’occupazione diversi rispetto a quelli per i quali e stata rilasciata la
concessione;

e) reiterata violazione degli ulteriori obblighi previsti dagli articoli 4 e 5 della presente concessione;

f) mancata presentazione per la stipula del contratto nel giorno fissato per la convocazione o mancato
avvio dell’attivita nel prescritto termine di 6 mesi, salvo impedimento che dovra essere comprovato
a cura del concessionario. In caso di oggettivo impedimento, la data per la stipula potra essere
differita dall’Amministrazione concedente, ma per una sola volta;

g) accertata mancanza o sopravvenuto venir meno dei requisiti di partecipazione prescritti dall’avviso
pubblico, i quali dovranno permanere per tutta la durata della concessione.

Al verificarsi di una delle suddette ipotesi, il Concedente provvedera a comunicare al concessionario i
motivi o gli addebiti che comportano la decadenza della concessione, invitandolo a presentare, per iscritto,
entro il termine perentorio di 10 giorni le proprie giustificazioni.

Qualora il concessionario non produca le giustificazioni richieste oppure queste non siano ritenute fondate
o sufficienti, il Concedente dichiarera la decadenza della concessione.

La decadenza della concessione non comporta restituzione, nemmeno parziale, del canone versato, né
esonera da quello ancora dovuto relativamente al periodo di effettiva occupazione.

A garanzia degli obblighi assunti con la presente concessione, il Concessionario ha costituito una cauzione
definitiva pari a due annualita del canone dovuto, senza obbligo di preventiva escussione dell’obbligato,



9)

10)

11)

12)

mediante polizza fideiussoria n. , sottoscritta digitalmente dai contraenti, rilasciata, in data
,da , con codice IVASS , avente sede legale a

La predetta polizza ¢ stata verificata mediante

La predetta cauzione restera vincolata fino alla data di scadenza della concessione e sara svincolata a tale
data.

In tutti i casi di decadenza dalla concessione per violazione degli obblighi o dei divieti previsti dalla
presente concessione, il Comune provvedera all'incameramento della cauzione definitiva, fatto salvo il
risarcimento degli eventuali ulteriori danni subiti in conseguenza dell’inosservanza del concessionario.

Il concessionario ha prestato garanzia assicurativa per danni di esecuzione e responsabilita civile verso
terzi, mediante polizza n. rilasciata da , in data , con codice IVASS

La predetta polizza e stata verificata

Sono a carico del Concessionario, con esclusione di ogni responsabilita in capo al Comune, gli eventuali
danni derivanti a cose e persone in dipendenza ed a causa dei manufatti posizionati sulle aree in
concessione nonché tutti i danni derivanti dall’attivita svolta sull’area oggetto di concessione (ivi inclusa
I'attivita di somministrazione di alimenti e bevande) e inoltre i danni derivanti a terzi dall’esecuzione, da
parte del concessionario, degli interventi manutentivi a cui lo stesso & obbligato nella restante area del
parco (non oggetto di concessione).

Il concessionario € soggetto, oltre che alle disposizioni contenute nel presente atto di concessione, alle
norme previste in materia dal D. Lgs.vo n. 446 del 15/12/1997 e dal vigente “Regolamento per
I"applicazione del canone patrimoniale di concessione, autorizzazione o esposizione pubblicitaria”
approvato con delibera del Consiglio Comunale n. del e s.m.i., che con la
sottoscrizione del presente contratto, il Concessionario dichiara di conoscere ed accettare integralmente.

Ai sensi del combinato disposto dell’art. 2, c.3, del D.P.R. n. 62/2013 “regolamento recante codice di
comportamento dei dipendenti pubblici, a norma dell’art. 54 del D.Lgs. 30/03/01 n. 65” e del Codice di
Comportamento del Comune di Monte San Giovanni Campano, adottato con deliberazione di Giunta
Comunalen. ___ es.m.i., 'Ente e, per suo tramite, i suoi dipendenti e/o collaboratori di qualsiasi titolo,
si impegnano, pena la risoluzione dell’atto, al rispetto degli obblighi di condotta previsti dai sopracitati
codici per quanto compatibili.

Ai sensi dell’art. 53, comma 16ter, del D. Lgs. n. 165/2001, il concessionario, sottoscrivendo il presente
contratto, attesta di non aver concluso, nel triennio successivo alla cessazione del rapporto di pubblico
impiego, contratti di lavoro subordinato o autonomo e comunque di non aver attribuito incarichi a ex
dipendenti del Comune di Monte San Giovanni Campano che, negli ultimi tre anni di servizio, hanno
esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto del Comune nei confronti del medesimo Ente partner.

Le Parti siimpegnano a rispettare quanto previsto dal D. Lgs. N. 196/2003, come modificato dal D.Lgs. n.

101/2018 e s.m.i. ed, in generale, dalle normative vigenti in materia di trattamento dei dati personali.

a) Il Concessionario ha I'obbligo di mantenere riservati i dati e le informazioni, ivi comprese quelle che
transitano per le apparecchiature di elaborazione dati, di cui venga in possesso e comunque a
conoscenza, anche tramite I'applicazione dell’atto e di non farne oggetto di comunicazione o
trasmissione senza |'espressa autorizzazione dell’Amministrazione.

b) L'obbligo di cui al precedente comma sussiste, altresi, relativamente a tutto il personale originario o
predisposto per la concessione.



c) L'obbligo di cui ai commi 2 e 3 non concerne i dati che siano o divengano di pubblico dominio.

d) Il concessionario € responsabile per I'esatta osservanza da parte dei propri dipendenti, consulenti e
collaboratori, nonché di subappaltatori e dei dipendenti, consulenti e collaboratori di questi ultimi,
degli obblighi di segretezza di cui ai punti 1, 2 e 3 e risponde nei confronti della committente per
eventuali violazioni dell’obbligo di riservatezza commesse dai suddetti soggetti.

In relazione ai dati personali (riferiti a “persona fisica”) trattati dal Comune nell’ambito della presente
convenzione e della sua esecuzione, ai sensi degli artt. 13-14 del Reg. UE 2016/679 e successivo D. Lgs. n.
101/2018 di adeguamento della normativa nazionale alle disposizioni del sopra citato Regolamento, si
richiama linformativa contenuta nell’Avviso Pubblico approvato con la determinazione citata in
premessa.

13) Sono a carico del concessionario tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipula del contratto di
concessione.

14) Agli effetti dell’esecuzione del presente contratto le parti eleggono domicilio rispettivamente il
Concedente presso la Residenza Municipale, in , il Concessionario presso la propria
residenza o sede legale.

15) Resta convenuto tra le Parti che le eventuali vertenze giudiziarie, comunque derivanti dal presente
contratto, saranno deferite in via esclusiva alla competenza del Foro di Frosinone.

Tutte le spese relative alla stipula del presente contratto, ivi compresa I'imposta di bollo, sono ad integrale
carico del Concessionario.

Letto, approvato e sottoscritto.

IL CONCEDENTE
( )

IL CONCESSIONARIO

( )




